ALAPSZABALY
BEVEZETO

Lakasszovetkezetiink a lakoépiiletek épitésére és fenntartasara 1étrejott gazdalkodo szervezet.
A lakasszovetkezet jogi személy.

A lakésszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem
rendelkez0 gazdasagi tarsasdgok lehetnek a tagjai. Kiilfoldi személy akkor lehet a
lakasszovetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az allandd, illetdleg az iddleges
hasznalati jogot megszerezte. A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai,
tovabba a nem tag tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik. A lakéasszovetkezet a tevékenységének ellatidsa céljabol - jogszabalyi keretek kozott
- vallalkozasi tevékenységet is folytathat.

1. ALAKASSZOVETKEZET NYILVANTARTASBA VETELE
A lakasszovetkezetet a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag
nyilvantartasba vette.

2. A SZOVETKEZET CEGNEVE

Nyirbatori ,,Uj Otthon” Lakas- Garazsépito és Fenntarté Szovetkezet
Roviditett cégneve: Uj Otthon Lakasszovetkezet

3. A LAKASSZOVETKEZET SZEKHELYE
4300 Nyirbator, Vaci Mihaly u. 21. szam.

4. A LAKASSZOVETKEZET TEVEKENYSEGI KORE

6832°08 Ingatlankezelés / fotevékenység /
8110°08 Epitményiizemeltetés

4311°08 Bontas

4312708 Epitési teriilet el6készitése

4313°08 Talaj mintavétel, probaftras

4120’08 Lako-és nem lakdépiilet épitése

4212°08 Vasut épitése

4213’08 Hid, alagut épitése

4221°08 Folyadék szallitasara szolgalokozmii épitése
4222°08 Elektromos, hiradéas-technikai céli kozmiiépitése
4299°08 Egyéb m.n.s. épités

4399°08 Egyéb specidlis szaképités m.n.s.
4391°08 Tet6fedés, tetdszerkezet épités

4211°08 Ut ,autopalya épitése

4291°08 Vizi 1étesitmény €pitése

8020°08 Biztonsagi rendszerszolgaltatas

4329°08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4322°08 Viz- gaz- fités- 1égkondicionalo-szerelés
432108 Villanyszerelés

4331°08 Vakolas

4332°08 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése
4333°08 Padlo-, falburkolas

4334°08 Festés, livegezés

4339°08 Egyéb befejezd €pités m.n.s.



4399°08 Egyéb specialis szaképités m.n.s.

5520°08 Udiilési, egyéb atmeneti szallashely - szolgéltatas
5530°08 Kemping - szolgéltatés

5590°08 Egyéb széllashely- szolgaltatas

5221°08 Széarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

4110°08 Epiiletépitési projekt szervezése

6810°08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

6820°08 Sajat tulajdontl, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6831°08 Ingatlaniigyndki tevékenység

6203°08 Szamitogép lizemeltetés

6311°08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas

6920°08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, addszakértdi tevékenység
7311°08 Reklamiigyndki tevékenység

7313°08 Médiareklam

5920°08 Hangfelvétel készitése, kiadasa

6399°08 M.n.s. egy€b informacids szolgaltatas

7410°08 Divat, formatervezés

7490°08 M.n.s. egyéb szakmai,tudomanyos, miiszaki tevékenység
7740°08 Immaterialis javak kolcsonzése

8320°08. Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
829108 Kovetelésbehajtas

8299°08 M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas

Epités-szerelés tevékenysége kiterjed:

Az ¢épitéshez sziikséges teriilet megszerzése, miiszaki tervezéssel, a beruhazési feladatokkal
kapcsolatos bonyolitdi, miiszaki ellendri teenddk elldtdsdra és a jogszabalyok szerinti
hazilagos kivitelezésre. A készpénz befizetés csokkentése érdekében a tagok és nem tag
tulajdonosok épitési munkéaban val6 részvételének megszervezése.

Az ¢épiilet ilizembe helyezésére, birtokbaaddsdra, ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyeztetésére. A lakas mobilizacio eldsegitése érdekében a szovetkezet kezelésében 1évo,
allampolgérok tulajdonédban all6 lakasok cseréjének lebonyolitasa.

Fenntarto6i tevékenység kiterjed:

Kiilonbozo épitési formaban megvaldsult lakasok, egyéb 1étesitmények, szovetkezet épiiletek
miiszaki atadas-atvételére, a birtokbavétellel kapcsolatos feladatok ellatasara, szavatossagi
tigyek intézésére mind a szovetkezeti, mind a személyi tulajdont épiiletrészekkel
kapcsolatban.

A lakéhazak és egyéb létesitményeknek a szovetkezet tulajdondban 4llo részeinek
kezelésével, fenntartasaval, tizemeltetésével €s felujitasaval osszefliggd feladatok ellatasara, a
szovetkezeti tagok altal igénybe vett kozos helyiségek, berendezések hasznositasara.
Javité-karbantarté részleg fenntartasaval, a szovetkezet és a tagok személyi tulajdonaban allo
¢épiiletek, egyéb létesitmények ilizemeltetésének, fenntartasanak, feltjitdsanak kivitelezésére.
A szovetkezet gazdalkodasaval, a tagok elszamolasaval Osszefiiggd szamviteli tevékenység
biztositasara.

Virosi kabel televizio rendszer mitkddtetésére.



5. A LAKASSZOVETKEZET ONKORMANYZATI SZERVEI
A lakasszovetkezet 6nkormanyzata

A lakéasszovetkezet tagsadga az alapszabaly és a jogszabalyok keretei kozott:
a. Maga dont a szovetkezet mitkodésének, gazdalkodasanak és a tagok érdekeit szolgalod
mas tevékenységének kérdéseiben,
Vilasztas utjan létrehozza testiileti szerveit,
Megalkotja 6nkorményzati szabdlyait,
Ellendrzi a szdvetkezet szerveinek mikodését, tisztségviseldinek tevékenységét,
e. Beszamoltatja a tisztségviseldket és vezetdket.
Onkormanyzati szabslyzatok
A lakasszovetkezet szervezetének, mitkddésének és gazdalkodasanak alapokmdénya a jelen
alapszabaly.
A lakasszovetkezet alapszabalyan til megalkotja a Szervezeti- és Miikodési Szabalyzatat.
A lakasszovetkezet 6nkormanyzati szervei:
5.1 Kozgyulés /részkozgytilés/
5.2 Kiildottgytilés
5.3 Tagértekezlet
5.4 Igazgatosag
5.5 Feliigyel6 Bizottsag

ao o

5.1 KOZGYULES, RESZKOZGYULES

1. A szovetkezet legfobb 6nkormanyzati szerve a kozgytilés.
A lakasszovetkezet kozgytiléseit részkozgyiilési formaban tartja, ezek mellett
kuldottgytilés is mikodik. A részkozgyulési korzetek listajat az SZMSZ tartalmazza.

2. Dontési hataskorok:

Kizarolagosan a kozgytilés hataskorébe tartozik:

a. A kiildottgytilés hataskorét meghatarozo alapszabalyi rendelkezések megallapitasa,

b. A szdvetkezet szétvalasanak és egyesiilésének, atalakuldsanak és megsziinésének
elhatarozasa,

c. Dontés az alapszabaly keretei kozott a fel nem oszthatd vagyon sorsarol,

d. A kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa.

3. A kozgyilés, részkozgyiulés eljarasi szabalyai:

a. A kozgytlést, /részkozgylilést/ sziikség szerint Ossze kell hivni

b. A kozgylilés, /részkozgytlést/ az igazgatosag hivja dssze

c. A kozgyilés, /részkozgylilést/ - annak idopontjat legalabb 15 nappal megel6zden — a
napirendi pont megjeldlésével, irasban kell dsszehivni.

d. Kotelezd a kozgytilés /részkozgylilés6 Osszehivasa, ha ezt a tagok legaldbb tiz
szazaléka vagy a feliigyelObizottsag irdsban az ok és a kozgylilési hatdrozatra tett
javaslat megjelolésével inditvdnyozza. Ha az igazgatdsag az inditvany kézhezvételétol
szamitott negyvenot napon beliili id6pontra a kozgylilést nem hivja Ossze, azt a
negyvendtdodik napot kovetdé napot kovetd harminc napon beliili idépontra a



feliigyelObizottsag, ennek elmulasztisa esetén az Osszehivast kérd tagok vagy az
altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

4. Irasban kell a meghivot megkiildeni azoknak a lakasszovetkezeti tagoknak, akik nem a
lakasszovetkezeti lakasban laknak és lakcimiiket bejelentették a lakasszovetkezetnek.
Ezeket a meghivokat postai uton, iktatoszdmmal elldtva kell kiildeni.

Az elébbi rendelkezéseket alkalmazni kell a nem lakés céljara szolgald helyiségek tag
tulajdonosaira ¢s a lakésszovetkezet nem tag tulajdonosaira is.

A tagok legalabb 10%-nak irasbeli inditvanyara barmely ligyet fel kell venni a
napirendre. Ugyanennyi tag inditvdnyozhatja, hogy a kozgylilés, részkozgyiilés
vizsgalja felill a szovetkezet barmely Onkorményzati szervének, vagy barmely
tisztségviseldjének dontését, illetve, hogy a kozgyllés, részkozgyiilés dontson mas
testiileti szerv hataskorébe tartozo ligyben.

5. A kozgyiilés siirgos osszehivasa:
A meghivo kikiildésének (kifliggesztésének) tizenot napos hatéridejétdl el lehet
tekinteni.
Siirgds esetnek mindsiil kiilonosen:
A lakasszovetkezet tulajdondban 4all6  épiiletrészek, épiilet berendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszelyeztetd helyzet
kialakulasa.
Siirgds eset fennallasdnak kérdésében az igazgatosag hataroz.
6. A kozgyiilési meghivé
A kozgytilési meghivonak tartalmaznia kell:
a. A lakasszovetkezet nevét és székhelyét
b. A kozgytilés napirendjét, idépontjat, helyét
c. Részkozgylilések tartdsa esetén az erre a koriilményre torténd utalast
d. A megismételt kozgyiilés idOpontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabdlyra
vonatokozo figyelemfelhivast
A meghivohoz mellékelni kell a szavazisra el6terjesztett napirendre vonatkozo irasos
el6terjesztéseket és a kozgyiilés hatdrozataira tett javaslatot.

7. A kozgyiilés, részkozgyilés hatarozatképessége, a szavazas modja:

a. A kozgyiilés részkozgyiilések formajaban kerlil megtartasra és a szovetkezeti
tagok tobb mint felének jelenléte esetén hatarozatképes.

b. Részkozgyiilések esetén a hatarozatképesség, a szovetkezet egészére Osszesitve
keriil megallapitésra.

c. Hatarozatképtelenség esetére 15 napon beliili idépontra akar ugyanazon a napon
kitlizott masodik kozgylilés az eredeti napirend tekintetében a megjelent tagok
szamatol fliggetleniil hatarozatképesnek mindsiil.

Kivéve:
A szovetkezet egyesiilése, beolvadasa, szétvalasa, atalakulasa és megsziinése
kapcsan meghozand6 dontések esetét.



8.

10.

d. Az elsd kozgyllési meghivoban fel kell tiintetni, hogy annak
hatarozatképtelensége esetén mikor lesz az ijabb kozgytilés.

e. Azokban a részkozgytilési korzetekben, ahol az eredeti részkozgytilés alkalmaval a
tagok tobb mint fele megjelent, a szOvetkezet egészére szamitott
hatérozatképtelenség esetében sem kell ujabb részkozgytilést tartani. A kozgyiilési,
részkozgylilési hatarozatokat a jelenlévd tagok tobb mint felének szavazatival,
nyilt szavazassal hozza meg.

Kivételt képez:

A kiildottgytilés hataskorét érinté alapszabdlyi rendelkezések megallapitdséhoz a

jelenlévo tagok szavazatanak legalabb 2/3-os tobbsége sziikséges.

A kozgytilésen, részkozgylilésen lakasonként, hasznalati egységenként csak egy

szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakas /haszndlati egység/ tobb tag

tulajdonaban 4ll, a lakason beliili ellentétes szavazatok koziil a nagyobb tulajdoni
hanyaddal, vagy azonos tulajdoni hanyaddal rendelkezd tagok esetén az ingatlan
nyilvantartdsban rangsorban eldl all6 tulajdonos szavazatat kell figyelembe venni.

A lakasszovetkezeti nem tag tulajdonosok szavazati joggal nem rendelkeznek.

A tagot a kozgyllésen teljesen bizonyitod erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas

alapjan barki képviselheti.

A lakasszovetkezet hatarozatainak birdsagi feliilvizsgalata:

a. A lakasszovetkezet tagja 4s nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a birdsagtol a
lakasszovetkezet, vagy barmely szerve altal hozott olyan hatalyon kiviil
helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy més belsd
szabalyzataba iitkozik.

Ha a kozgytilés /részkozgylilés/ hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges

sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a birdésagtol a

hatarozat hatalyon kiviil helyezését.

Kereseti kérelmet a hatdrozat kozlésétol szamitott hatvan napon belil kell a

lakasszovetkezet ellen benytjtani

b. A birdsagi eljards meginditdsdnak szandékat a feliigyeldbizottsagnak irdsban be
kell jelenteni. A bejelentés alapjan a feliigyeldbizottsag a birdsagi eljaras
elkeriilése érdekében — a bejelentés kézhezvételétdl szamitott legkésdbb tiz napon
beliill — koteles a hatarozatot meghozo lakasszovetkezet vagy szerve részére a
hatdrozat megvaltoztatdsdra vonatkozd javaslatit megtenni és azt részletesen
indokolni, melyrdl irasaban tdjékoztatja az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem
tag tulajdonost.

Kozgyiilés /részkozgyiilés/ jegyzokonyve:

A kozgytlésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonosen:

a. A kozgytlést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd, €s a jegyzokonyv hitelesitésére
megvalasztott tagok nevét.

b. A megjelent tagok szamat, nevét, illetdleg a tag altal meghatalmazott személy
nevét tartalmazoé jelenléti ivet

c. akozgylilés hatarozatképességének megallapitasat
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d. A Téargyalt ligyek /inditvanyok/ dsszefoglalasat

e. A kozgytlés altal meghozott hatarozatokat és a szavazas eredményére vonatkozé
adatokat
A jegyzokonyvet a kozgylilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ala, s
azt a kozgytlilésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

Szavazas kozgyiilés /részkozgyulés/ osszehivasa nélkiil:

A jogszabaly adta lehetdség altal a tagok a kozgylilés Osszehivasa nélkiil irasban is

szavazhatnak, ha a dontés ilyen médon is meghozhato.

Nem lehet irdsban szavazni a kozgyiilés kizarolagos hatdskorébe rendelt dontések

koziil a b. és c. pontban meghatarozott kérdésekben.

Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai:

a. Az igazgatosagnak rovid, de a 1ényeget magaba foglalo irasbeli tajékoztatast kell
megkiildeni a tagoknak, amely a dontéshez sziikséges legfontosabb adatokat
tartalmazza. Szavazolapot kell kiildeni, mely a targykor megnevezése mellett
elérenyomtatottan ,,Igen”, ,,Nem”, ,, Tartozkodom” kifejezéseket tartalmazza. T6bb
tulajdonos esetén egy szavazolap adhato ki egy hasznélati egységre. Az irasbeli
szavazat leadasara a tagoknak legalabb 15 napot kell biztositani.

b. A tagok szavazatukat a szavazolap megfeleld szovegének aldhtizasaval adjak le. A
javaslat akkor valik hatarozatta, ha a szavazdsra jogosultak tobb mint a fele
szavazott ¢s ha nincs mindsitett tobbség eldirva a szavazd tagok tobb mint fele
Llgennel” vagy ,Nemmel” szavazott. A szavazatok Osszeszamlalasarol
jegyzokonyvet kell késziteni, amelyben fel kell tiintetni a szavazésban részt vett
tagok szamat, €s a szavazolapok Osszesitett adatait. Meg kell allapitani és rogziteni
kell az eldterjesztett javaslat hatdrozattd valasat vagy elvetését.

A szavazas eredményét az Osszeszamlalastol szamitott 15 napon beliill a tagok

tudomasara kell hozni. Az irasbeli szavazas megtartdsdnak és értékelésének itt nem

részletezett kérdéseit az SZMSZ hatarozza meg.

5.2 KULDOTTGYULES
A lakasszovetkezetnél kiildottgyiilés mikodik.
A szovetkezetnél a kiildottek taglétszamahoz viszonyitott aranya lakdsonként egy
tagot figyelembe véve minimum 3%, azonban a kiildottek szama 30 fonél kevesebb
nem lehet.
Megbizatasuk iddtartama 5 év.
A kiildottek megvalasztasanak, visszahivasanak eljarasi szabdlyait a szovetkezet
Szervezeti és Miikodési Szabalyzata hatdrozza meg.
A kiildotteket tagértekezleten valasztjak.

A kiildottgyiilés hataskore:

a. Az alapszabaly megallapitdsa, modositasa,

b. Az igazgatdsag tagjainak, elndkének, illetdleg az Tligyvezetd elndkének a
megvalasztasa és felmentése,

c. A Feliigyelobizottsag Elnokének, tagjainak megvalasztasa és felmentése.



d. A tisztségviselok dijazdsanak megéllapitasa
e. A beszamolo ¢és targyévi koltségvetés /koltségeldiranyzat/ elfogadasa, dontés az
adozott eredmény felhasznalasarol, illetdleg a veszteség fedezésének forrasarol,
sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl
f. A lakdsszovetkezet tulajdondban 4llo épiiletrészek haszndlata, hasznositasi
modjanak megvaltoztatasa,
g. Dontés a lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrol,
illetéleg az abbol torténd kilépésrol,
h. Tisztségviselok ellen kartéritési per inditdsanak elhatarozésa, illetleg biintetd
feljelentésének megtételérdl valo dontés
1. A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat elfogadasa
j. Mindaz, amit a torvény a kiildottgytilés hataskdrébe utal.
A kiildottgyiilés eljarasi szabalyai, hatarozatképtelenség, a szavazas modja:
A kiildottgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer Ossze kell hivni. A
kiildéttgytilésen tandcskozasi joggal a szovetkezet barmely tagja részt vehet.
A kiildottgytilés Osszehivasara a kozgyllés Osszehivasanal leirtakat az alabbi eltéréssel kell
alkalmazni:

a. Hatarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgytilés nem tarthatd,

b. Kiildottgytlés esetén is megengedett az irdsban torténd szavazas, amennyiben a dontés
ilyen modon is meghozhatd. Az irasbeli szavazas eljarasi szabalyai megegyeznek a
kozgytlés /részkozgytilés/ irasbeli szavazatanak eljarasi szabalyainal leirtakkal.

Nem lehet irdsban szavazni a kiildottgytilés hataskorébe utalt dontések az a. és f. pontokban
meghatarozott kérdésekben.

Az alapszabaly megallapitdsdhoz, moddositdsdhoz a kiildottgyiilésen résztvevd kiildottek
szavazatanak 2/3-os tObbsége sziikséges. Titkos szavazdssal kell megvalasztani a
tisztségviseloket.

5.3 TAGERTEKEZLET

A szovetkezet a tagjainak lakohelyi érdekeltség alapjan, 1épcséhazanként szervez6dd

kozosségeit /tagértekezlet/ helyi 6nkormanyzati egységnek ismeri el. A 1épcs6hazak 6nallo

pénziigyi elszamolasi egységet képeznek.

Szovetkezetiink tagértekezleten dont a sajat tagkorzetét érintd ligyekben, allast foglal a

Iépcséhazban 1évé kozos helyiségek hasznositasardl, a 1épcs6hdzban felmeriilt koltségek

felosztasarol, tovabba megvalasztja korzetének kiildotteit.

A tagértekezlet hatarozatképes, ha a tagok tobb mint fele jelen van. Hatarozatait egyszerii

szotobbséggel, nyilt szavazassal hozza.

A helyi onkorményzati egységre vonatkozo igazgatosagi dontéshozatal el6tt ki kell kérni a

helyi dnkormanyzat véleményét.

Szovetkezetiink 1épcsdhazankénti tagjaibol szervezddo tagértekezletei a kovetkezd dontések:

a. Az ¢pillet kozds részein miszakilag sziikségessé valt felgjitasi  munkak

elhatarozasardl /megrendelésérdl/, pénziigyi fedezetének vallalasarol /az 1épcsOhazon
nyilvantartott sajat rész kiegészitése, esetleg egyéni hitelfelvétel/ Emeletraépités,
atalakitashoz a hozzajarulasrol, ennek feltételeirdl,



b. Ko6z0s hasznalatra szolgald helyiségek hasznositasarol /bérbeadasa esetén a hatarozathoz
a szavazasra jogosultak 51%-nak, eladas esetén egyhangi hozz4jarulas sziikséges/,

c. A nem lakés céljara szolgaldo szovetkezeti tulajdonban all6 kozos helyiségek, lakas

négyzetméterrel ardnyos dijanak felhasznélasarol,

A hézirend elfogadasarol, engedélyezett kiegészitésérdl, modositasardl, pontositasarol/,

Tagonként /lakasonként/ vallalt tarsadalmi munka szervezésérol

A kiildott/ek/ elmozditasarol.

A 1épcs6hazankénti éves kotelezd koltségelszamolas elfogadasaral,

Dontés a kozos részek szovetkezeti tulajdonba, vagy mas tagok tulajdonaba keriilésérol.

=0 o e

5.4 IGAZGATOSAG

Az igazgatosag hataskore, miilkodése:

- Az igazgatosag a szovetkezet operativ vezetd testiilete.

- A lakésszovetkezetnél 6t tagbol allo igazgatosag miikodik.

- Az igazgatosag tagjait egyuttal az igazgatosag tagjai kozil az igazgatosag elnokét, aki
egyben a lakéasszovetkezet elnoke is a kiildottgytilés valasztja meg a szovetkezet tagjai koziil
0t éves id6tartamra.

- Az igazgatOsag tagjai tisztségviselok.

- Az igazgatOsag tagjava csak természetes személy valaszthatd

- Az igazgatosag, egyben a lakasszovetkezet elndke: Méhész Zoltan, akinek megbizatdsa
2018. november 22-t61 -2023.11.22-ig tart.

- Az igazgatosag kialakitja a szovetkezet munkaszervezetét

- A jogszabaly és az alapszabaly altal meghatarozott keretek kozott, valamint a kozgytilés
hatarozatanak megfelelden szervezi, irdnyitja ¢és ellendrzi a szovetkezet miikddosét,
gazdalkodasat

- Dont és intézkedik a szovetkezet miikodésének, gazdalkoddsdnak minden olyan iligyében,
amit a jogszabaly vagy alapszabaly nem utal a kdzgylilés vagy a szovetkezet mas szervének
hataskorébe

- Dont a tagfelvételi, kilépési és kizarasi tigyében

- Gyakorolja a hataskorébe utalt munkaltatoi jogokat

- Evente legalabb egy alkalommal beszamol a kiildottgyiilésnek a szovetkezet vagyoni,
pénziigyi, jovedelmi helyzetérdl, az igazgatosdg tevékenységérdl, és a rezsicsokkentések
eredményeként jelentkezd megtakaritdsok Osszegérdl koltségnemenként a lakasszovetkezet
tekintetében, valamint tagonként és nem tag tulajdonosonként a fenntartasi koltség megosztas
szerinti bontasaban.

- A koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatdésag az ados tagokrdl a tartozast
részletezve tartalmazo kimutatdst vezet. Gondoskodik arrél, hogy az ados tag hataridd
megjelolésével fel legyen szolitva az addssag megfizetésére az adossag keletkezésétdl
szamitott 30 napon beliil. Ha a felszolitas eredménytelen marad, hat havi hatralék keletkezése
esetén a kovetelés érvényesitése érdekében a teriiletileg illetékes kozjegyzonél fizetési
meghagyas kibocsatasat kell kérni, illetve az adds tag tulajdonat képezd lakasra, jelzalogjog
bejegyzésére alkalmas kozokiratot kell készittetni. Az adossag rendezése esetén az



igazgatosag kiadja a jelzélogjog torléséhez sziikséges okiratot a kiegyenlitést kovetd 8 napon
beliil.

Az igazgatosag tevékenységéért a kiildottgyiilés a felelds.
Az igazgatosag iiléseit sziikség szerint, de legalabb kéthavonta tartja. Uléseit az elndk hivja
Ossze €s vezeti.

Az elndk akadalyoztatdsa esetén az elndki feladatokat az igazgatdsag ezzel megbizott tagja
latja el.

Az igazgatosag hatdrozatait nyilt szavazassal, egyszerli szotobbséggel hozza.
SzavazategyenlOség esetén az elndk szavazata dont.

Az igazgatosag iiléseirdl jegyzokonyvet kell vezetni.

5.5 A FELUGYELOBIZOTTSAG MUKODESE, HATASKORE

A szovetkezet egész tevékenységének folyamatos ellendrzésére a kiildottgyiilés és a tagok
sorabol 5 éves idOtartamra titkos szavazassal 3 tagu feliigyeld bizottsagot valaszt. A feliigyeld
bizottsag latja el a tagok tulajdonosi és Onkormanyzati érdekeinek képviseletét €s ennek
érdekében a szovetkezet egész tevékenységére kiterjedd, folyamatos ellenérzést végez-

Ennek soran:

a.

b.

g.

h.

1.

A szovetkezet szerveinek mukodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos barmely tigyet
megvizsgalhat, a szovetkezet irataiba betekinthet.

A lakéasszovetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitdl és a lakasszovetkezeti tagoktol,
illetdleg a nem tag tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet, a felvilagositds megadasa
kotelezo.

Az igazgatosagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, illetdleg a
kozgytilés /részkozgytlés, kiildottgytilés/ hatarozataiban foglaltaknak megfelelden jarjon
el.

Inditvanyozza az igazgatosag egészének, vagy egyes tagjainak felmentését, feleldsségre
vonasat, tovabba a kozgylilés dsszehivasat.

Osszehivija a kozgylilést /részkdzgytilést/ ha az igazgatdsdg nem tesz eleget erre
vonatkoz6 kotelességének

Az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kiildottgylilés részére a
lakasszovetkezet gazdalkodasardl, e nélkiil az éves beszdmold targyaban érvényes
hatarozat nem hozhato

Véleményt nyilvanithat a kiildottgyiilés elé terjesztett mas beszamolokrol és
jelentésekrol

Javaslatot tesz a kiildottgytilésnek a tisztségviselok dijazdsanak megallapitasara
Tevékenységérol a kiildottgyiilésnek legalabb évente egyszer beszamol.

A feliigyelObizottsag feladatainak ellatdsdhoz a szOvetkezet koltségére kiilsd szakértdt is
kérhet.

A lakasszovetkezet igazgatosaga, illetdleg a kiildottgytilés koteles érdemben megtargyalni a
feliigyeld bizottsag javaslatait, inditvanyait €s azok targyaban 30 napon beliil hatarozni,
illetdleg allast foglalni.



A felligyelobizottsagi tagsag visszahivassal, lemondassal, szovetkezeti tagsag megsziinésével
vagy a tag halalaval szlinik meg.

A feliigyeld bizottsag iiléseit sziikség szerint, de legaldbb negyedévente tartja.

A feliigyeldbizottsag iiléseit az elndk hivja dssze és vezeti.

Az elndk akadalyoztatasa esetén a feladatokat a feliigyeld bizottsag ezzel megbizott tagja latja
el.

A feliigyeld bizottsag hatarozatait nyilt szavazassal, egyszerli szotobbséggel hozza.

A feliigyeld bizottsag iiléseirdl jegyzokonyvet kell vezetni.

6. TISZTSEGVISELOK

A szovetkezet tisztségviseloi:

a. Az lgazgatosag Elnoke

b. Az lgazgatosag Tagjai

c. A Feliigyelobizottsag Tagjai
A tisztségviselOket a kiildottgytlilés titkos szavazassal valasztja meg. A megbizatas 5 évre
sz6l, idokozi valasztas esetén a ciklus végéig. Idokozi valasztast a tisztség megiiresedésétol
szamitott 60 napon beliil kell tartani.
A lakasszovetkezet / igazgatdsagi elnoki tisztség betdltéséhez_felséfoku, az egyéb tisztségek
betoltéséhez legalabb kozépfoku végzettség sziikséges.

Nem lehet tisztségvisel6:

a. Akinem tagja a lakasszovetkezetnek

b. Akit a birdsag cselekvoképtelenséget korlatozo vagy kizard gondnoksag ala helyezett

c. Akit blincselekmény elkovetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés blintetésre itéltek,
mindaddig, amig a biintetett el6¢élethez f(iz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem
mentesiil

d. Akit valamilyen foglalkoztatastdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt,
az abban megjelolt tevékenységet folytatd lakdsszovetkezetnél

e. Aki az alapszabdlyban eldirt szakmai kdvetelményeknek nem felel meg,

Osszeférhetetlenség:

a. Kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek a szovetkezet tisztségviseldi. Ebben az
esetben az dsszeférhetetlenség fennall pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen felettesiik, valamint a feliigyeldbizottsag elndke és tagjai kozott is.

b. A lakéasszOvetkezet igazgatdosaganak elnoke és tagja nem valaszthatd meg a
feliigyeldbizottsag tagjava.

c. Ugyanaz a személy a felligyelobizottsagi tagsagtol eltekintve legfeljebb kettd
szovetkezetnél, vagy gazdasagi tarsasagnal lehet tisztségviselo.

d. Ugyanaz a személy egyidejiileg legfeljebb 6t szovetkezetnél és gazdasagi tarsasagnal
valaszthat6 a feliigyel6bizottsag tagjava.

e. Az ¢érintett szOvetkezeteket és gazdasagi tarsasagokat a tobbes valasztasrol tajékoztatni
kell



f. A tisztségviseld nem lehet vezetd tisztségviseldje a szOvetkezet tevékenységéhez
hasonl6 tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasagnak.

A tisztségviselok felelossége:
A tisztségviseldk az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altalaban elvarhatd gondossaggal
koteles eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari
jog szabdlya szerint, egyetemlegesen felelnek akkor is, ha a szovetkezettel munkaviszonyban
allnak.
Nem terheli felelosség azt a tisztségviseldt, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés
ellen tiltakozott €s a tiltakozasat a feliigyelObizottsagnak irasban bejelentette.
A tisztségviselOk kartéritésre kotelezése a birosag hataskorébe tartozik.

Megsziinik a tisztségviselo megbizatasa:
a. A megbizatas idGtartamanak lejarataval
A tisztségviseld halalaval
A megvalasztod szervhez intézett lemondassal
A kozgytilés altali felmentéssel
A tagsagi viszony megsziinésével
Ha a kizar6 okot, vagy az Osszeférhetetlenséget az annak felmeriilésétdl szamitott 15
napon beliil nem sziinteti meg €s ezt irdsban nem igazolja.
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7. A TAGSAGI VISZONY
7.1 A tagsagi viszony keletkezése:
A lakéasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a. Az alapszabalyban (a bevezetoben) meghatarozott feltételeknek megfelel,

b. A lakés tulajdonosa, illetéleg a hasznalati jogon alapul6 lakdsszovetkezet esetében az
allandé vagy iddleges hasznalati jog megilleti, tovabba irdsos nyilatkozatban az
alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezonek elismeri, és vallalja, hogy a
lakéasszovetkezet céljanak megfelelden elirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti.

A nyitott tagsag elvének megfelelden ezek a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és
kotelezettségeinek meghatarozasanal az egyenlé banasmod kovetelményét meg kell tartani.

A tizennegyedik életévét be nem toltott kiskort, és a cselekvOképességet kizdrd gondnoksag
ala helyezett tizennegyedik ¢életévét betoltott kiskora nevében torvényes képviseldje kérheti a
tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betoltott kiskora a tdrvényes képviseldje
hozzajarulasaval lehet tagja lakasszovetkezetnek.

A lakas tulajdonjogaval, illetéleg allandé vagy iddleges haszndlat jogaval rendelkezd
személy, tovabba az 6rokds, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme — amennyiben
az alapszabalyi feltételeknek megfelel — nem utasithat6 el.

A tagfelvételrdl az igazgatdésag dont, a felvételi kérelem benyujtasat kovetd legkdzelebbi
iilésen, de legfeljebb harom honapon beliil. A tagsagi viszony a felvételi kérelem idépontjara,
visszamend idépontjara jon 1étre.

A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita elbirdlasa a birdsag hataskorébe tartozik.



7.2 A tag alapveto jogai:

A tag alapvetd jog, hogy:

a. Részt vegyen a lakésszovetkezet tevékenységében és személyes kozremiikodésének,
vagyoni  hozzijarulasanak  megfeleléen  részesedjen a  lakdsszovetkezet
gazdalkodasanak eredményébdl,

Igénybe vegye a lakdsszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,
Tanacskozasi joggal és szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen,

Tanacskozasi joggal részt vegyen a kiildottgytilésen, ha nem kiildott,

A lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,

A lakasszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviselokrodl tajékoztatast
kérjen és az alapszabalyba, valamint a kozgyllési jegyzokonyvbe, illetdleg jogaival,
kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba ezekrél — a
masolasi koltség megfizetése mellett — masolatot kérjen.

7.3 A tag alapvet6 kotelezettségei:

A tag alapveto kotelezettsége, hogy:

a. Teljesitse a lakéasszovetkezet részére eldirt fizetési kotelezettségét és vallalasanak

megfelelden részt vegyen a lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,

b. A lakasban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatosagot,

c. Lehetéveé tegye ¢€s tlirje, hogy a lakésba a lakasszovetkezet tisztségviseldje, vagy
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alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
Osszefiiggésben a sziikséges ellendrzést és a fenntartdsi munkédk elvégzése céljabol
arra alkalmas idében bejuthasson, a tag, illetdleg a bentlako sziikségtelen héboritasa
nélkdl.
d. Rendkiviili karesemény vagy vészhelyzet fennallasa miatt a lakdson beliil sziikséges
hibaelharitas
7.4 A tagsagi viszony megsziinése:
A tagsagi viszony megsziinik, ha:
a. A tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik
b. A tag a lakésszovetkezetbdl kilép
c. A tagnak a lakéasra, vagy mas helyiségre vonatkoz6 tulajdonjoga, vagy éallando
illetéleg id6leges hasznalati joga megszlinik
d. A tagot kizarjak
e. A lakasszovetkezet jogutod nélkiil megsziinik.
A tag a kilépés szandékat az igazgatdsagnak irasban koteles bejelenteni. A kilépésre
vonatkoz6 bejelentés és a tagsdgi viszony megsziinése kozotti idétartam 30 nap. A tagsagi
viszony megsziinésével a volt tag /vagy oOrOkose/ a lakdsszovetkezet részére teljesitett
befizetések visszatéritését - tulfizetés kivételével — a lakasszovetkezettdl nem kdvetelheti.
Az épitésben érdekelt kilépd tag és az 6rokose atruhdzhatja épittetdi jogat, és a jogosultsag
megszerzOje kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.
A kérelem csak akkor utasithatdo el, ha a kérelmezd nem felel meg a tagsdg altalanos
feltételeinek. Az épitésben érdekelt kizart tagnak a lakésszovetkezettel szembeni kovetelése a
volt tag az ¢épitésre teljesitett befizetésekre, tovabba az elvégzett munkak és a nyujtott



szolgéltatdsok ellenértéke korlatozddik. E rendelkezés vonatkozik arra a volt tagra is, aki
épittetdi joganak atruhazasa nélkiil 1épett ki a lakasszovetkezetbol.

A lakésszovetkezet az épitkezésben érdekelt U tag felvételét kdvetd 30 napon beliil kbteles
elszamolni a kilépett, illetdleg a kizart taggal.

A fenntartasban érdekelt tag /vagy Orokdsei/ tagsagi viszonyanak megsziinése esetén csak
hatralék, vagy tilfizetés vonatkozéasaban kell elszdmolni, ennek hatarideje a tagsagi viszony
megsziinésétdl szamitott 30 nap. Amennyiben a kilépd tag a lakasszovetkezeti lakohazban a
lakastulajdonat fenntartja, ugy vele elszamolni nem kell, mert mint nem tag tulajdonost is
minden koltségraforditas terhel /lizemeltetés, fenntartés, felajitas/.

7.5 A tag Kkizarasa:
Az igazgatosag kizarhatja a tagot, ha a tag neki felréhaté modon:

a. A lakasszovetkezet érdekét sulyosan sértd vagy veszélyeztetd magatartast tanusit,
vagy a tagsagi viszonybdl eredd kotelességeinek - az alapszabalyban meghatarozott
1ddtartam alatt — felszolitas ellenére sem tesz eleget.

b. Felszolitas ellenére sem teljesiti a jogszabalynak és az alapszabalynak megfeleld
modon megallapitott lizemeltetési /fenntartasi/ és felujitasi hozzdjaruldsi fizetési,
valamint potbefizetési kotelezettségét.

A kizérésra jogosult az igazgatdsag. A kizarast targyalo iilésre a tagot meg kell hivni.
A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irdsban k6zolni kell.
A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi ut igénybe vételének van helye.

7.6 Kivalas:

a. A lakésszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt, egy vagy tobb lakdépiiletben 1évo
lakasok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai egyiittesen valhatnak ki.

A kivalas akkor lehetséges, ha a kivalni szdndékoz6 tulajdonosnak fenntartasi
(lizemeltetési, karbantartasi, felujitasi) koltségtartozasuk, tovabba a lakasszovetkezet
altal a kivalni szandékozo 0Onalldé egység javara felvett hiteltartozasuk a
lakéasszovetkezettel szemben nem all fenn.

A kivalast a kivalni szandékozo 0Onalld egység tag és nem tag tulajdonosainak
Osszessége legaldbb kétharmados szotobbséggel hatarozhatja el. A kivalashoz nincs
sziikség a kozgylilés hozzajarulasara.

A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zar6 napjan lehet kivalni.

A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kdzgyiilése dont.

A kivalassal kapcsolatos felmeriild Osszes koltséget a kivalassal érintett szervezeti
egység tag és nem tag tulajdonosai viselik.

b. A kivalas szadndékat tartalmazo nyilatkozatot — a részkdzgyiilés hatarozatanak,
jegyzokonyvének, jelenléti ivének és a meghatalmazasoknak masolatban torténd
megkiildésével — az igazgatosaghoz kell irdsban bejelenteni legkésdbb a kivalast
megeldzd 90. napig.

Onallo, uj lakasszovetkezet alapitdsa céljabol torténd kivalas esetén a bejelentés
feltétele olyan nyilatkozat megtétele is, hogy a kivalasra a lakéasszovetkezet
cégnyilvantartasba torténd bejegyzésétdl fliggden keriil sor.

Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabol keriil sor, a kivalas feltétele, hogy a
kivalni szandékozo 6nalld egység tag és nem tag tulajdonosai egyhangulag elfogadjak



az alapitd okirat tervezetét. Az igazgatdsdghoz torténd bejelentés feltétele tovabba
olyan nyilatkozat megtétele, hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésétdl fliggden keriil sor.

Mindkét kivalasi szandék esetén be kell nyujtani az épitési hatdosaghoz a sziikséges
hatdséagi engedély iranti kérelmet.

A kivalas b. pont szerinti bejelentést kovetden az igazgatdsag elkésziti a
vagyonmérleget ¢s annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot készit.

A vagyonmérleget és a vagyonmegosztasi javaslatot elfogadisra a kozgytilés elé
terjeszti.

Ebbdl a célbdl a lakdsszovetkezet kozgytilését a kivalasrol szolo dontés bejelentésétol
szamitott hatvan napon beliili idépontra dssze kell hivni.

8. ASZOVETKEZET MUNKASZERVEZETE

A lakasszovetkezet tevékenységének ellatasara a kiildottgytilés altal meghatarozott
szervezetet hoz 1étre és azt mikddteti.

A lakésszovetkezet munkaszervezetének muiikodési rendjét, eldirasait a Szervezeti ¢és
Miikodési Szabalyzat hatarozza meg.

A lakasszovetkezet munkaszervezetének iranyitasat a szovetkezet elnoke végzi.

A lakasszovetkezet barmely tagjaval 1étesithet munkaviszonyt, illetve a jogszabalyok
keretei kozott munkavallalokat is alkalmazhat a tevékenységi korébe tartozo feladatok
ellatasara.

9. A LAKASSZOVETKEZET GAZDASAGI ALAPJAI

1. A lakasszdvetkezet jegyzett tokéje : 519.000,- Ft
A lakasszovetkezet 1.000.000,- Ft 6sszegili fel nem oszthato alapot hozott 1étre.
A lakésszovetkezet éves koltségeldiranyzat alapjan gazdalkodik, melyet a
kiildottgytilés  allapit meg. Az éves koltségeldiranyzat jovahagyasdig az
igazgatdsag az el6z0 évi koltségvetés alapjan gazdalkodik.
A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tag- és
nem tag tulajdonosok fenntartassal /lizemeltetéssel/ és felujitassal kapcsolatos
befizetései és a lakasszovetkezet egyéb bevételei szolgaljak. /pl. vallalkozas,
bérleti, bevételi/
A tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal, ilizemeltetéssel és felujitasa
kapcsolatos fizetési kotelezettségeit épiiletenként kiilon-kiilon kell megallapitani és
nyilvantartani. A tagok ¢és nem tag tulajdonosok fenntartdsi hozzajarulasai
lépcs6hazanként kiilon kell megallapitani és nyilvantartani. A k6zds koltség
megallapitasanal figyelembe kell venni a feldjitasi alapot, a karbantartasi alapot,
illetve a kozos hasznalati helyiségek kapcsan felmeriilt koltségeket. Ezen
koltségnemek minimalis, 6sszegszerli meghatarozasardl az SZMSZ rendelkezik.

2. Az igazgatésdg a fenntartdsi koltség befizetésével legalabb hat honapnak
megfeleld hatralékba keriilt tag és nem tag tulajdonos lakastulajdonanak
jelzédlogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének



biztositékaul. A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a
hatralékos tulajdonost terheli.

. Az olyan koziizemi szolgaltatasok dijat, amelyek viselésének modjat jogszabaly

nem rendezi, a tagok ¢és nem tag tulajdonosok, illetbleg a hasznaléi - a
kiildottgytilés dontésének megfelelden — lakés esetében a lakésban lakd személyek
szdma aranyaban, nem lakas céljara szolgaldé helyiségek esetében pedig a
szolgéltatds igénybevételének aranyaban viselik. A fenntartdsi hozzajarulast a
tagok ¢és a nem tag tulajdonosok havi egyenld részletben eldre kotelesek minden
hé 15. napjdig a szovetkezetnek megfizetni. A lakasszovetkezet vagyonéaval felel
az alaptevékenységbdl eredd tartozasaiért. Ha ez a tartozdsok fedezésére nem
elegendd, a kiildottgylilés a tagokat és nem tag tulajdonosokat podtbefizetésre
kotelezheti. Az lizemeltetési /fenntartasi/ koltségeket érintd aremelés mértékének
aranyaban a potbefizetést az igazgatosag elrendelheti.

10. TULAJDONI HANYAD ES HASZNALATI VISZONYOK

A lakasok a tagok magantulajdonaban allnak.
A sorgarazsok vagy lakasokhoz nem tartozo kiilonallo garazsok a tagok tulajdonaban allnak.
A lakoépiilethez, illetve lakohazhoz tartozo:

a. Foldrészletek / telek /

b. A lakohaz épiiletszerkezetei:

A lakohaz alapjai, tovabba fiiggdleges ¢és vizszintes tartdszerkezetei a
magantulajdonban 4ll6 lakdsokban 1évé falak kivételével

A lakohaz nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, a magantulajdonban 4116
lakésokhoz tartozok kivételével

A lakohaz kéményei

A lakohaz tetdzete és az azon 1évo tetéfelépitmények

A lakéhazon 1év0 ereszcsatorndk és lefolyovezetékek.

c. A lakasszovetkezeti kozosségi célu helyiségek

Pince ¢és padlastérség

Lépcséhaz

Folyosok ¢és fliggdfolyosok

Kozponti berendezések helyiségei

A széritohelyiség

A gyermekkocsi €és kerékpartarolo helyiség

Szeméttarolo helyiség, lomkamra berendezéseivel és felszereléseivel egyfitt.

d. A vizvezeték halozat a vizmér6tél magéantulajdonban 4all6 lakdsokban [évo

berendezések ateresztd csapjaig, az dsszes berendezés €s felszerelés is

e. A szennyvizcsatorna haldzat a telekhatartol

f. Az elektromos vezetékhdlozat az aramszolgéltatd és a fogyasztd kiilon szerzédésben
megallapitott csatlakozési ponttol, a magantulajdonban all6 lakasokban a fogyasztoi

méro késziilékig, a fogyasztdi vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés



g. A gézvezeték haldzat az ingatlanon 1évd elsd elzard szerkezettdl, ennek hidnydban a
telekhatartol /csatlakozasi ponttol/a magantulajdonban all6 lakasokban a fogyasztoi
mérd készillékig. Atalany fogyasztas esetén a fogyasztoi késziilék eldtti focsapig a
fogyasztoi vezeték, valamint az 6sszes berendezés és felszerelés

h. A kdzponti flitbberendezés

i. A kozponti meleg viz szolgéltatd berendezés, a magantulajdonban 4ll6 lakésokban
1év6 berendezések dateresztd csapjaig, a fogyasztéi vezeték, valamint az Osszes
berendezés ¢és felszerelés

j. A tavhoellatd berendezés fogyasztdi hdokozpont helyiségében 1évd fogyasztoi
vezetékek elsé elzaro, illetdleg szabdlyozd szerelvényének a fogyasztd felé esd
oldalatol, az alap ¢és felszallo vezetékek, a magantulajdonban 4all6 lakasokban 1évo
vezetékszakasz a flitétestekkel, illetdleg a melegviz szolgaltatd berendezések ateresztd
csapjaig 1évo vezetékszakasz Gsszes berendezése és felszerelése

k. A kozponti antenna, az erdsité berendezéssel és a hozzd tartozd vezetékhaldzattal,
tovabba csatlakozo aljjal

l. A kaputelefon és a felcsengetd berendezés a hozza tartozd berendezések az 1.1.
pontokban felsorolt épiiletrészek, szerkezetek, berendezések
lakasszovetkezeti tulajdonban allnak.

Sorgarazsok vagy a lakdshoz nem tartoz6 kiilonalldo garazsok foldteriilete /telek/
lakasszovetkezeti tulajdonban all. E garazsok ©nallo forgalomképesek, értékesités
esetén azonos feltételekkel a lakasszovetkezetet eldvasarlasi jog illeti meg.

A lakdépiilethez tartozo, a lakésszovetkezet tulajdondban 4llo foldrészlet 4as
¢épiiletrészek haszndlatara a tagértekezlet hatdrozatdnak keretei kozott a tagok
mindegyike jogosult. E jogat egyik tulajdonostirs sem gyakorolhatja a tobbiek
jogainak vagy jogos érdekeinek sérelmére. E foldrészek és épiiletrészek hasznélata
esetén tagértekezleti javaslatra az igazgatdsag hasznalati dijat allapithat meg.

Az ennek alapjan befolyt hasznalati dij lakdsonként egyenld mértékben az adott
egységen beliil felosztasra kertil.

A lakésszovetkezet céljat szolgdld mas létesitmények, épitmények és vagyontargyak a
lakésszovetkezet tulajdonaban allnak.

Az 5611/1-es tulajdoni lapon 50/4/A/l. hrsz. alatt felvett 43 m2 alapteriiletd,
ténylegesen a 4300 Nyirbator, Vaci Mihdly u. 21. szam alatt 1év0 ingatlan.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo létesitmények, épitmények és vagyontargyak
rendeltetésszeri hasznalata és hasznositasa igazgatosagi feladat.

A tulajdoni allapot rendezésével kapcsolatos eljaras és koltségek a tulajdonosokat
terhelik.

11. A FELELOSSEGI VISZONYOK

A szdvetkezet feleldssége tartozasaiért:

A lakasszovetkezet vagyonaval felel az alaptevékenységbdl eredd tartozasaiért.

Ha ez a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kiildottgylilés a tagokat és nem tag
tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.



A lakasszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok a fenti feleldsség
alol csak akkor mentesiilnek, ha a wvallalkozasbol eredd kotelezettségek fedezésére a
vallalkozassal aranyban allé vagyonrészt az alapszabalyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a
vallalkozasbol eredd kotelezettségekért a lakasszovetkezet elkiilonitett vagyonaval felel.

A szovetkezet €s a tag kartéritési feleldssége:

A jogellenesen okozott karért a szovetkezet tagjanak, valamint a tag a szovetkezetnek a
polgari jogi feleldsség altalanos szabalyai szerint tartozik feleldsséggel.

A kar megtéritésére kotelezés a birdsag hataskorébe tartozik.

A szovetkezet és az alkalmazottak feleldsségi szabalyai:

A lakasszovetkezet alkalmazottainak fegyelmi és anyagi feleldsségére, valamint a szovetkezet
altal alkalmazottainak okozott karért fennallo feleldsségére a Munka Torvénykonyve
rendelkezéseit kell alkalmazni.

12.KEPVISELET, ALAIRASI JOGOSULTSAG

A szOvetkezetet az igazgatosdg elnoke, akadalyoztatasa esetén az elndk irdsbeli
felhatalmazasa alapjan az igazgatosag egyik tagja képviseli.

E jogkoriik harmadik személlyel szemben érvényesen nem korlatozhatok.

Az igazgatdsag 4ltal meghatarozott kérdésekben a szovetkezet képviseletében mas
alkalmazott is eljarhat. Egyiittes alairasi jogosultsdgukat az igazgatosag a cégbirdsagnal
bejelenti.

Az alkalmazottak képviseleti és aldirdsi jogat, felel@sségét és a jogosultsdg korlatait a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat tartalmazza.

13.AZ ERDEKKEPVISELETHEZ FUZUDO VISZONY

A szovetkezet érdekképviseletének ellatasara, tovabba az egylittmiikodés eldnyeinek
érvényesitésére Onkéntes elhatdrozassal tagja a lakéasszovetkezetnek érdekvédelmét ellatd
szovetségnek.

14.A LAKASSZOVETKEZET FELUGYELET

A szovetkezet felett a torvényességi feliigyeletet a SZ.SZ.B.M. Torvényszéki Cégbirdsag
gyakorolja.

A Cégbirosagnak a szdvetkezettel kapcsolatos ilyen eljarasara a birdsagi cégnyilvantartasrol
$z016 jogszabalyokat kell alkalmazni.

15.,,UJ OTTHON” LAKASSZOVETKEZET HAZIRENDJE

A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakdépiiletben tartdzkodd személyek egymads iranti
magatartasdnak alapkovetelményeit, ¢s azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas
egylttéléshez nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja a lakoépiiletek, ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatara, allaganak védelmére szolgalo, jogszabalyokban nem rogzitett kovetelményeket,



valamint a lakhatds nyugalmat szolgald szabalyokat. A hdazirend szempontjabdl lakonak
mindsiil minden olyan személy, aki a lakasban/nem lakas célu helyiségben barmilyen
jogcimen (tulajdonos, bérld, bérldtars, vendég, stb.) allandé vagy ideiglenes jelleggel
tartozkodik. A tulajdonos a lakas bérbeadasakor koteles a bérbevevot a 1épcsdhaz
bizalmijanak bemutatni.

Zajjal jaro tevékenységek

1. Mindenki koteles a lakdsan kiviil és lakasan beliil napszaktol fiiggetleniil tartozkodni a
szomszédos lakasban €10k nyugalmat zavaro tevékenység, magatartas gyakorlasatol.
2. Semmiképpen sem megengedett a pihenést szolgald idészakban, tehat este 10 6ratol reggel
7 oraig a zajos, a szomszéd lakdsokba athallatszd éneklés, kiabalas, botranyt okozo ittassag,
nagy hangerével torténd tévé-, radidhallgatds, haztartdsi vagy egyéb gép lizemeltetése,
hangszer hasznalata, ének és zene gyakorlasa, épitési-, szerelései munka végzése.
3. Barmely napszakban kifejezetten tilos a lakasokban a nagy =zajjal jard, szabadtéri
gyermekjatékok, sporteszk6zok hasznalata (labdazés, gorkorcsolydzas, motorozas,
kerékparozas, ugrokotél hasznalata, stb.)
4. A zajt okozd haztartasi- és egyéb gépek haszndlata, illetve zajjal jard szerelési-, épitési
munka végzése, tovabba jelentékeny zajjal jaro tevékenység

Munkanapokon 8 és 19 6ra kozott engedélyezett,
Szombaton 9 és 14 ora kozott engedélyezett,
Vasarnap ¢€s tinnepnapokon 9 és 12 d6ra kozott engedélyezett.

A fentiektdl eltérd idokerethez az épiiletben lakok tobbségének hozzdjarulasa sziikséges. A
fenti szabalyozas a nem lakas célu helyiségekre is vonatkozik, viszont nem érinti az 29
azonnali beavatkozast igényld hibaelhdritasi vagy életveszély elharitasara irdnyulod
munkavégzést Az esetenkénti csaladi eseményekkel kapcsolatos hazi rendezvények tartdsa
annyiban esik korlatozas ald, hogy az ezzel jaré zaj nem lehet olyan mértékii, hogy az a
kornyezd lakdsokban masok nyugalmat, pihenését zavarja.
Kozos helyiségek hasznalata

5. A lakoépiiletben 1évo, nem lakas céli, kozos helyiségeket mind a tulajdonosok,

mind a bérldk kotelesek rendeltetésiiknek megfeleléen hasznélni.

6. Tilos a kozos helyiségekben (Iépcs6hdzban, kerékpar- és babakocsi taroloban)
haztartasi szemetet, hasznalaton kiviili dolgokat, nagyobb targyakat, elhasznalt
berendezéseket, butorokat, stb. tarolni.

7. A nem haztartdsi szemét, nagyobb targyak, elhasznalt berendezések, butorok
elszallitasarol a lakas tulajdonosa kételes gondoskodni.

8. A lakas tulajdonosa koteles a koltozkodéskor okozott fal, 1épcsd ¢€s egyéb
rongalasokat sajat koltségén kijavitani, helyreallitani.

9. A lépcsbhaz kapuit egész nap zarva kell tartani. A postai kézbesitd, illetve
ujsagkihordé bejutasat lehetévé kell tenni.

10. A kozos helyiségek hasznalatarol az adott 1épcsohdz tagértekezlete jogosult
donteni. A kozos helyiségek hasznalatabdl azonban senkit nem lehet kizarni.



Tisztasagi szabalyok
11. A koz6s helyiségek (1épcsOhdz, babakocsi- és kerékpar tarold, valamint az

épiilethez tartozo foldteriilet) takaritdsa, karbantartidsa minden ott lako (tulajdonos és
bérld) szamara kotelezo.
12. A 1épcs6hazak o©nallé dontés alapjan megalkothatjdk a mindenki szdmara
kotelezd érvényli takaritdsi rendjiiket. Amennyiben a lakokozosség valamely tagja
nem veszi ki a részét a 1épcsdhaz tisztan tartasdban, a lakésszovetkezet az ott lakok
kozos koltségének terhére kiilso takaritd személyzetet (vallalkozot) bizhat meg.
13. Az épiiletbdl az ablakon, erkélyajton keresztiil folyadékot kionteni, hulladékot
vagy egyéb targyat (cigaretta csikk, szemét) kidobni tilos. Ablakban, loggian,
erkélyen, teraszon ndvényeket apolni, tarolni csak masok érdeksérelme nélkiil
szabad. A taroloedények biztonsdgos és balesetmentes rogzitésérdl a tulajdonos
koteles gondoskodni.
14. Aki barmely anyag szallitasa vagy lerakasa altal a k6z0s hasznélata helyiséget
beszennyezi, koteles a szennyezddést haladéktalanul megsziintetni.

Tarolas
15. Erkélyen és teraszon csak a varosképet nem rontd, azok rendeltetésszer
hasznalataval 6sszhangban 1év6 butorok, egyéb targyak, diszek helyezhetdek el.
16. Kerékpart, motorkerékpart a Iépcséhazban tartani, tartésan tarolni tilos.
17. Személyes hasznalaton kiviili targyat a kozos helyiségekben kizarolag a
ko6zosség hozzajarulasaval, a soron kdvetkezd lomtalanitasig szabad tarolni.

Allattartas

18. A lakasokban haszondllatot tartani tilos.
19. Amennyiben a laké ebet kivan tartani, ugy a lépcséhazban lakok 2/3-anak
irasbeli hozzdjarulasa sziikséges, kivételt képez a vakvezetd eb.
20. A lakédsukban haziéllatot tartok kotelesek betartani az allattartds alapelvét és
kovetelményeit, nevezetesen, hogy az allat tartdsa és gondozéasa sordn a kedvenciik
altal okozott zaj, szagartalom, illetve egyéb szennyezddés, szomszédjuk ¢és a
lakoépiiletben €16 tobbi lakd egészségét, nyugalmat és testi épségét nem
veszélyeztetheti.
21. Kozegészségiigyi okokbol kobor allatot etetni, valamint madarat az épiiletbe,
akar sajat ablakaba, erkélyre szoktatni nem szabad.
22. Tilos a lakdépiilet kozds hasznalatara szolgald helyiségeiben és teriiletein
barmilyen allatot tartani, a lakasban tartott allatot oda kiengedni.
23. Madarat, kisallatot csak az allat ¢életfeltételeit kielégitd ketrecben szabad tartani
ugy, hogy az masok lakédsanak erkélyét, teraszat, ablakparkanyat vagy az épiilet
koz06s hasznalatara szolgalo teriileteit ne szennyezze.

Dohanyzis, tiizvédelem
24. Tizvédelmi okokbol a 1épcsdhazak tisztasdganak megovasa és a nemdohanyzok
egészségének védelme érdekében a Iépcsdhazakban ¢és a kozds hasznalata
helyiségekben tilos dohanyozni.




25. Villanyora szekrényekben tilos az idegen targyak tarolésa.
26. A vészkijarat céljat szolgalo ajtokat tilos eltorlaszolni.
27. A tizvédelmi hézirend betartdsa mindenki szamara kotelezo.

A hazirend betartasa érdekében tehetd intézkedések
28. A hdazirendet megsértdket az igazgatosag koteles figyelmeztetni a hézirend
betartasara
29. Ha a hazirendet megsértd lakd a lakasszovetkezetnek kart okoz, koteles azt a
polgari jog szabdlyai szerint megtériteni. A kar megtéritése érdekében az igazgatdsag
az illetékes szervekhez fordul.
30. A hézirend betartasara a lakok egymast is kotelesek figyelmeztetni.

16. AZ ALAPSZABALY HATALYBALEPESE

Jelen alapszabaly elkészitését és elfogadasat a lakasszovetkezetekrdl szolo 2004. CXV.
torvényt modositd 2013. évi CCXXXI. torvény hatalybalépése tette sziikségessé.

A torvényi valtozasok alapjan egységes szerkezetbe foglalt alapszabalyt a lakasszovetkezet
kiildottgyilése fogadta el a 2014. majus 14. napjan megtartott iilésen.

Az elfogadott alapszabaly az elfogadas napjan 1ép érvénybe. Ezzel egyidejiileg a kordbbi
alapszabaly érvényét vesziti. A lakasszovetkezetnél az alapszabalyon kiviil 6nkormanyzati és
szakmai szabalyzatokat az igazgatdsag fogadja el.

A lakasszovetkezet az alabbi szabalyzatokkal rendelkezik: - SZMSZ, Ertékelési,
Pénzkezelési, Leltarozasi, Szamviteli, Cafetériai.

Nyirbator 2018.november 6.
M¢éhész Zoltan elndke

Ellenjegyzem: dr. Stefan Eva iigyvéd
Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara: 36068647

A Ctv. 51.§ (3) bek alapjan az egységes szerkezetbe foglalt alapszabalyon mint jogi képviseld igazolom,
hogy az alapszabaly egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel az alapszabaly-modositasok alapjan
hatélyos tartalmanak.

Az egységes szerkezetll okiratbol egyértelmiien ki kell tlinnie, hogy az egységes szerkezetli okirat
elkészitésére az alapszabaly mely pontjdnak valtozésa adott okot:

M¢hész Zoltan elndk megbizatasa hatarozott idére 2018.11.22.-2023.11.22. napjaig szol.

A feliigyeld bizottsag tagjai, elndke és az elndkség tagjainak megbizasa hatarozott idére 2018.11.22.-
2023.11.22. napjaig szol.

Ellenjegyzem: dr. Stefin Eva iigyvéd



